SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Samhallsbyggnadsnamnden

Plats och tid Stora Tjornsalen, Kommunhuset i Skarhamn kl. 10:30-15:30
Motet ajourneras mellan 12:00 och 13:00 for lunch.

Utses att justera Rikard Larsson (S)
Justeringens plats och datum Kommunhuset i Skarhamn, 2022-03-30

Paragrafer 73-101

Underskrift Sekreterare

Annie Frid
Ordforande

Peter Andersson (L)
Justerare

Rikard Larsson (S)

ANSLAG/ BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Samhallsbyggnadsnamnden

Sammantradesdatum 2022-03-23

Anslaget satts upp 2022-03-30
Anslaget tas ner 2022-04-21
Protokollets forvaring Kommunhuset i Skarhamn
Underskrift
Annie Frid

Utdragsbestyrkande




SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

Beslutande

Ovriga narvarande

Robert Windelstrand (M) ersatter Lars Carlsson (M)
Peter Andersson (L)

Jorgen Myrberg (KD)

Robert Mattsson (C)

Urban Moller (L)

Rikard Larsson (S)

Jan Berndtsson (S)

Bjorn Sporrong (S)

Stefan Wirtberg (S)

Cyril Esbjornsson (TP)

Mats Johansson (L) ersatter Jenn Johansson (SD)

Karl Bloom (MP)
Jeanette Lagervall (V)

Marie-Louise Bergqvist, forvaltningschef
Annie Frid, naimndsekreterare

Sara Granudd Vernhamn, ekonom §§ 73-80
Urban Nilsson, avdelningschef byggavdelningen  §§ 73-76; 78-101
David Andersson, VA-chef §§ 73-83; 86
Martin Lilja, enhetschef VA planering 8§ 73-83; 86
Lene Larsson, miljochef §§ 73-80
Asa Jonsson, avdelningschef plan/trafik §§ 73-93
Lill Yngvesson, avdelningschef avfallsavdelningen §§ 73-86
Jonatan Brandén, VA-ingenjor §§ 73-83; 86
Hans Blomqvist, kommunjurist § 86

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

§73
Faststallande av dagordning

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden faststaller utskickad dagordning med
foljande a@ndringar:

Foljande punkt stryks
30. Karl Blooms (MP) initiativirende om att fora in biologisk mangfald i
budgetarbetet

Foljande punkt laggs till

Godkannande av Tilldggsavtal - "Medfinansiering vag 169/714
Vanstersvangtalt, GC-passage och tillganglighetsanpassning av
busshallplats Sjotangen,..."

Det noteras att punkt 28 inte justeras omedelbart.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 74

Forvaltningschefen informerar

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
Forvaltningschef Marie-Louise Bergqvist informerar naimnden om
aktuella fragor i forvaltningen.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

§75

Remissvar gallande Riktlinjer for lokalforsorjning i Tjorns
kommun

2022/40

Beslut

Sambhallsbyggnadsnamnden lamnar remissvar avseende
remissversionen av Riktlinjer for lokalforsorjning i Tjorns kommun utan
erinran.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) har skickat remissversion av
Riktlinjer for lokalforsorjning i Tjorns kommun till samtliga namnder och
bolag, for mojlighet till synpunkter.

Foretaget E&Y granskade 2019 kommunens lokalforsorjningsprocess pa
uppdrag av kommunens revisorer. I granskningen framkom ett antal
brister som kommunen behover hantera for att sakerstélla en
andamalsenlig och effektiv lokalforsorjningsprocess. Under 2020 och
2021 har kommunkansliet arbetat med de rekommendationer som
revisionen lamnade. Ett av styrdokumenten som arbetats fram &r
Riktlinjer for lokalforsorjning i Tjorns kommun. Styrdokumentets syfte ar
att tydliggora processer och ansvar kopplat till kommunens
lokalforsorjningsarbete. Utifran riktlinjerna tas ett antal styrande
dokument fram: hyresmodell, projektmodell samt rutin f6r upprattande
av lokalforsorjningsplan.

Tidigare beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-02-24, § 38

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-03-16
Riktlinjer for lokalférsorjning i Tjorns kommun, remissversion 2022-02-24

Forslag till beslut pa sammantradet
Mats Johansson (L) och Robert Windelstrand (M) foreslar att

samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens forslag till beslut.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

§76
Remissvar gallande Hyresmodell for Tjorns kommun
2022/41

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden lamnar remissvar avseende
remissversionen av Hyresmodell Tjorns kommun utan erinran.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) har skickat remissversion av
Hyresmodell Tjorns kommun till samtliga nimnder och bolag, for
mojlighet till synpunkter.

Foretaget E&Y granskade 2019 kommunens lokalforsorjningsprocess pa
uppdrag av kommunens revisorer. I granskningen framkom ett antal
brister som kommunen behovde hantera for att sakerstélla en
andamalsenlig och effektiv lokalforsorjningsprocess. Under 2020 och
2021 har kommunkansliet arbetat med de rekommendationer som
revisionen lamnade. Ett av styrdokumenten som arbetats fram ar
Hyresmodell Tjorns kommun. Syftet med hyresmodellen ar att redogora
for bestammelser som ska galla nar olika verksamheter inom Tjorns
kommun hyr lokaler som dgs av Tjorns bostads AB (TBAB).
Dokumentet fortydligar villkor, ansvarsférdelning och principer for
berakning av hyror. Hyresmodell Tjorns kommun ar underordnad
styrdokumentet Riktlinjer for lokalforsorjning i Tjorns kommun.

Tidigare beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-02-24, § 37

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-03-15

Hyresmodell Tjorns kommun, remissversion 2022-02-15

Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Windelstrand (M) och Robert Mattsson (C) foreslar att

samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens forslag till beslut.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

§77

Delegation till forvaltningschef att teckna avtal med
Renova Miljo AB om fett- och slaminsamling

2019/158

Beslut
Forvaltningschef ges delegation att teckna avtal med Renova Miljé AB
om insamling av slam- och fettavfall for Tjorns kommun.

Sammanfattning

Ett avtal mellan Tjorns kommun och Renova Miljo AB har tagits fram
gallande fett- och slaminsamling i Tjorns kommun, som ska galla 2022-
2027 med majlighet till forlangning till som langst 2029.

Forvaltningschef for samhallsbyggnadsforvaltningen har i
samhallsbyggnadsnamndens (namnden) delegationsordning ratt att
teckna avtal inom namndens ansvarsomrade upp till en viss niva. I detta
fall behover namnden ge forvaltningschef delegation att teckna avtalet
med Renova Miljé AB.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden 2019-12-04, § 335
Sambhallsbyggnadsnamnden 2021-03-17, § 74

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-03-11

Avtal med bilagor dar kostnader som avtalet omfattar framgar (avtalets
tillaggsavtal samt bilaga 3)

Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Windelstrand (M) och Jan Berndtsson (S) foreslar att

samhallsbyggnadsndmnden ska bifalla forvaltningens forslag till beslut.

Beslutet skickas till
Upphandlingsenheten

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

§78

Samlad information: revidering av naturvardsprogram,
tillsyn av fritidsbatshamnar samt nya strandskyddsregler

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
Miljochef Lene Larsson informerar nimnden om aktuella fragor.

Tjorns kommuns naturvardsprogram ar under revidering.

Havs- och vattenmyndighetens (HaV) riktlinjer for miljotillsyn av
smabatshamnar gas igenom. Information ges om att dessa riktlinjer
ligger till grund for miljdavdelningens tillsyn av smabatshamnar.

Information ges om forandring i strandskyddsregler som ar pa forslag
pa nationell niva och forvantas trada i kraft under 2022.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

§79

H, Tjorns kommun - Omproévning av
ansokan om strandskyddsdispens for nybyggnad av
komplementbyggnad

2020-1091

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att avsla ansdkan om
strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad.

Lagrum: 7 kap. 15, 26 §§ MB

Sammanfattning
Arendet avser omprovning av ansdkan om strandskyddsdispens for
nybyggnad av komplementbyggnad. Strandskyddsdispens foreslas

avslas.

Ansokan har provats tidigare (dnr 2020-835) under 2021.
Samhallsbyggnadsnamnden (ndimnden) beslutade om avslag. Beslutet
overklagades till lansstyrelsen som pa grund av ett formaliafel
undanrdjde ndamndens avslag och aterforvisade drendet for fortsatt
handlaggning.

Tidigare beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden 2021-05-19, § 166

Samverkan

Miljoavdelningen och byggavdelningen inom
samhallsbyggnadsforvaltningen har samverkat i handlaggningen av
arendet.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-03-07

Ansokningshandlingarna

Arendet

Bakgrund

I arende 2020-835 provades denna ansdkan under 2021, efter
handlaggning hos samhallsbyggnadsforvaltningens byggavdelning.
Namnden beslutade om avslag. Beslutet 6verklagades till lansstyrelsen
som undanrdjde namndens avslag och aterforvisade arendet for fortsatt

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

handlaggning (lansstyrelsens dnr 505-28556-2021). Lansstyrelsen
instaimde i nimndens beddmning om att dispensforutsattningar
saknades men att nimnden underlatit att genomfora en sa kallad
intresseavvagning. Enligt Mark- och miljoéverdomstolens domar den 4
mars 2020 i mal nr M 4244-19 och M 4793-19 (MOD 2020:2 I och II) ska
en intresseavvagning goras dven om det saknas sarskilda skal for
dispens.

Planforutsattningar

Platsen ligger inom ett omrade som i Oversiktsplan (OP) 2013 anges
som R8 — Omréade med sadrskilda varden for rekreation och det rorliga
friluftslivet. For ett sddant omrade rekommenderas i OP bland annat att
”Stor restriktivitet iakttas mot uppforande av sadana byggnader som
inte ar avsedda for det rorliga friluftslivets behov.”

Fastigheten gransar till ett omrade som utpekats som riksintresse for
friluftslivet.

For platsen galler strandskydd.

Arendebeskrivning
Ansokan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av
komplementbyggnad.

Enligt ansokan avser sokande att riva tva befintliga forrad, uppforda
1983, och ersitta dessa med en komplementbyggnad alternativt bygga
ihop forrdden med komplementbyggnaden. Den nya byggnaden
kommer i bada alternativen att bli storre dn de befintliga byggnaderna.

De befintliga forraden byggdes utan att strandskyddstillstand
inhdamtats, eftersom sokandes uppfattning ar att fastigheten ar
strandskyddsbefriad.

Dagens forrad ligger inom aktuell fastighet, vid fastighetsgransen. En
storre byggnad behover av topografiska skal placeras in pa en
grannfastighet. Sokande har sedan 1970 disponerat ett omrade pa
grannfastigheten vilken idag dgs av sokandes son. Om dispens for
komplementbyggnaden medges planerar sokande att aven inforliva en
bit av grannfastigheten med sin egen fastighet i en
lantmateriforrattning.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

Bestammelser

I tidigare géllande lagar (1 § Strandlagen som géllde 1953-1964 samt 16
§ Naturvardslagen som gallde 1964-1998) var det reglerat att tillstand
hos lansstyrelsen behovde inforskaffas infor nybyggnad eller
forandring av befintlig byggnad inom strandskyddat omréde.

Dagens lagstiftning pa omradet, miljobalken (MB) innebar foljande:
Strandskyddet syftar enligt 7 kap. 13 § MB till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Enligt 7 kap. 15 § MB giller att inom ett strandskyddsomrade far inte:

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvandning dndras eller andra
anlaggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller
avhaller allménheten fran att betrada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for
byggnader, anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller
vaxtarter.

Enligt 7 kap 18 b § MB far dock kommunen i enskilda fall ge dispens

fran forbudet, om atgarden inte strider mot strandskyddets syften samt

om nagot av de sarskilda skal som anges i 7 kap 18 c § miljobalken,

uppfylls. Skdlen som avses dr om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt frain omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprék for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

Enligt 7 kap. 25 § MB ska vid provning av fragor om skydd av omraden
hénsyn tas dven till enskilda intressen. En inskréankning i enskilds ratt
att anvanda mark eller vatten som grundas pa skyddsbestammelse i 7
kap. far darfor inte ga langre an som kravs for att syftet med skyddet
skall tillgodoses.

Enligt 7 kap. 26 § MB far dispens enligt ndgon av bestimmelsernai?7, 9-
11, 18 a- 18 e, 20 och 22 §§ fran forbud eller andra foreskrifter som
meddelats med stod av detta kapitel ges endast om det ar forenligt med
forbudets eller foreskriftens syfte.

Miljoavdelningens bedomning och forslag till beslut

I bedomningen anvands ordet “tomt” om det omrade runt ett
bostadshus som utgor hemfridszonen. Ordet “fastighet” anvands om
det omrade som i en lantmateriforrattning fatt juridiskt faststallda
granser. Ordet “fastighet” anvands inte om byggnader, dessa kallas
hus, forrad eller byggnader.

Generellt beror en tomts storlek pa flera faktorer, bland annat avstand
till huset och topografin. Fastighetsdgaren kan ocksa paverka tomtens
storlek genom att till exempel anlagga en tradgard eller skota ett
omrade sa att det far en pragel av tradgard.

Den planerade atgarden och omradets forutsattningar

Sokanden planerar enligt ansokan att riva tva befintliga forrad och
ersdtta dessa med en komplementbyggnad alternativt bygga ihop
forrdden med komplementbyggnad. Den nya byggnaden blir oavsett
storre an dagens byggnader.

Sokanden har med foton visat att de tva forraden byggdes 1983.
Sokanden har vid mailkontakt med miljo- och hilsoskyddsinspektor
den 19 februari 2021 uppgett att forraden byggdes utan att nagot
strandskyddstillstdind hade inhdamtats. Sokandens uppfattning ar att
den aktuella fastigheten ar strandskyddsbefriad.

Dagens forrdd ligger precis vid fastighetsgransen. En storre byggnad
behover av topografiska skal placeras in pa en grannfastighet.
Sokanden har sedan 1970 disponerat ett omrade pa den aktuella
grannfastigheten som idag dgs av sokandes son. Om dispens for
komplementbyggnaden medges planerar sokande dven att inforliva en

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

bit av grannfastigheten med sin egen fastighet i en
lantmateriforrattning.

Miljoavdelningen besokte platsen 20 januari 2021. Det omrade pa
grannfastigheten som sdkande disponerar har en tydlig pragel av att
ingd i bostadshusets tomt.

Bedomning av atgardernas laglighet

Platsen omfattas av strandskydd. Strandskyddets syfte ar bland annat
att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden.

Inom ett strandskyddsomréde &r det forbjudet att uppfora nya
byggnader. Kommunen har majlighet att lamna dispens mot forbudet.
For att kunna bevilja en strandskyddsdispens maste ett av de sarskilda
skalen vara uppfyllt. Det enda sérskilda skélet som kan komma ifraga
for den ansokta atgarden ar nummer 1, att omradet redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

Omradet har tagits i ansprak. For att det sarskilda skdlet nummer 1 ska
kunna tillimpas maste dock omradet vara ianspraktaget pa ett lagligt
satt.

Nar bostadshuset skulle byggas var omradet strandskyddat genom ett
beslut som fattats med stod av strandlagen. For byggnation av
bostadshuset erholls 1962 tillstand enligt strandlagen. I dagens
strandskyddslagstiftning ska en s.k. tomtplatsavgransning goras, det
innebar att det i beslutet ska framga vilket omrade som far tas i ansprak
som tomt. Eftersom strandlagen inte innehd6ll ndgon sadan bestimmelse
gjordes ingen tomtplatsavgransning i tillstandet till bostadshuset. Av
forarbetena till strandlagen framgar att forrattningsmannen vid
avstyckningsbeslut skulle bilda den nya fastigheten med héansyn till
syftet med strandskyddet. Nar avstyckningen genomfordes 1970 hade
strandlagen upphort och ersatts av naturvardslagen. Dar finns en
bestimmelse om tomtplatsavgransning, men en sadan skulle bara goras
nar tillstand till byggnation gavs och det hade ju sokanden redan fatt
1962. Fastigheten ar 1344 m? stor, en normalstor villatomt.

Helt i enlighet med datidens lagstiftning finns det alltsa ingen
tomtplatsavgransning runt bostadshuset pa den aktuella fastigheten.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

Miljdavdelningen beddmer dock att fastighetsgransen avsags tjana
samma syfte, det vill sdga att den markerade det omrade som fick tas i
ansprak som tomt. Miljoavdelningen bedomer darfor att utvidgningen
av tomten utanfor fastighetsgransen inte har skett pa ett lagligt satt. Att
det i avstyckningsbeslutet finns ett servitut for en vattenbrunn pa
omradet dndrar inte den uppfattningen.

Aktuell fastighet i ansokan ligger inom strandskyddsomrade. Redan i
strandlagen var det forbjudet att uppfora en ny byggnad dven om den
placerades inom tomten. Syftet var att forhindra att fastighetsagare
gradvis utokade tomtens storlek. Miljoavdelningens bedomning ar att
uppforandet av forraden kravde tillstdnd enligt naturvardslagen och da
tillstdnd saknas har inte forraden uppforts pa ett lagligt satt. Sarskilt
skal nummer 1 kan darfor inte anses vara tillampbart.

Utover att provning huruvida ett sarskilt skal finns ska dven den
planerade atgardens paverkan pa strandskyddets syften beaktas.
Strandskyddets syften ar att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden. Utokningen av tomten har
medfort att plats som tidigare varit allemansrattsligt tillganglig numera
uppfattas som privat. Att befdasta detta med att ge dispens for ny
byggnad som forstarker det privatiserande intrycket motverkar
strandskyddets syften.

Enligt Mark- och miljooverdomstolens domar den 4 mars 2020 i mal nr
M 4244-19 och M 4793-19 (MOD 2020:2 I och II) ska en
intresseavvagning goras dven om det saknas sarskilda skal for dispens.
Enligt 7 kap. 25 § MB ska vid provning av fragor om skydd av omraden
hénsyn tas dven till enskilda intressen. En inskrankning i enskilds ratt
att anvanda mark eller vatten som grundas pa skyddsbestammelse i
kapitel 7 MB far darfor inte ga langre an som kravs for att syftet med
skyddet skall tillgodoses. I foreliggande fall bedoms atgarden motverka
strandskyddets syften. Miljoavdelningen finner det andd motiverat
med en intresseavvagning. Ert enskilda intresse av att exploatera ska
stallas mot det allménna intresset att behdlla det strandskyddade
omradet tillgangligt for allmdnheten. Det aktuella omradet kan inte
anses ha obetydliga varden for strandskyddets syften. Langs hela
vastkusten rdder hogt exploateringstryck och det ar saledes viktigt att
strandskyddet varnas dven vid mindre atgarder for att langsiktigt
trygga allmanhetens tilltrade. Med anledning av att omradet ar

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

vardefullt bedomer miljdavdelningen att intresset av att bibehdlla
platsen tillganglig vager tyngre an ert enskilda intresse av att
genomfora exploateringen.

Sammanfattningsvis kan inte det sarskilda skdlet nummer 1, att
omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften tillaimpas i det har fallet eftersom
varken platsen for forrdden eller omradet pa grannfastigheten har tagits
i ansprdk pa ett lagligt satt. Vidare motverkar atgarden strandskyddets
syften. Inte heller en intresseavvagning ger stod for att tillata atgarden.
Dispensgrund saknas darfor. Ansokan om strandskyddsdispens bor
darfor avslas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Jan Berndtsson (S) och Robert Mattsson (C) foreslar att

samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens forslag till beslut.

Beslutet skickas till

Beslutet kan 6verklagas, se bilagd besvirshianvisning

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 80

Redovisning av pagaende investeringsprojekt

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning

Enhetschef for VA Planering Martin Lilja ger en statusuppdatering
gdllande samtliga pagaende investeringsprojekt inom VA-
verksamheten, bade planerings- och driftsenheten.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 81
Information om framtagande av VA-plan
2019/145

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning

Enhetschef for VA-planering Martin Lilja samt VA-ingenjor Jonatan
Brandén informerar namnden om VA-avdelningens pagéende arbete
med framtagandet av en ny VA-plan {for Tjorns kommun. Information
ges angdende vilka delar som avses inga i VA-planen.

Ett tidigare forslag pa ny VA-plan atertogs 2020. Nu géllande VA-plan
faststalldes 2006 (KF 2006-12-14, § 147) och stracker sig 6ver perioden
2006-2025.

Tidigare beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden 2020-04-15, § 102

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

§82

Uppsagning av anslutningsavtal samt delegation till
forvaltningschef

2020/137

Beslut
1. Anslutningsavtal vars avgift inte foljer kommunens vid varje tid
gdllande VA-taxa, ska sdgas upp och omforhandlas.

2. Samhallsbyggnadsnamnden ger forvaltningschef delegation att sdga
upp anslutningsavtal, med ratt att vidaredelegera beslutsratten.

Sammanfattning

En revidering av befintlig VA-taxa antogs av kommunfullmaktige
genom beslut § 224/2021-11-18. Samhallsbyggnadsndamnden gav, med
anledning av dndrad VA-taxa, forvaltningen i uppdrag att se 6ver och
omforhandla avtal med avtalsanslutna VA-foreningar i syfte att uppna
en rattvis fordelning av VA-avgifterna, vilket framgar i beslut §
281/2021-09-29.

Forvaltningen behover kunna saga upp befintliga avtal som inte
staimmer 6verens med gillande VA-taxas bestimmelser, samt
omforhandla avtalen for att kunna uppratta nya som ar samstimmiga
med VA-taxan.

Eftersom samhallsbyggnadsndmndens delegationsordning inte
omfattar uppsagning av anslutningsavtal, behover namndbeslut fattas
om att ge forvaltningen denna delegation, for att arbetet med att fa till
anslutningsavtal som éar i linje med VA-taxan ska kunna genomforas.

I nuvarande delegationsordning ges forvaltningschef delegation att
teckna anslutningsavtal, enligt punkten 72.2. Denna beslutsratt har
forvaltningschef vidaredelegerat till VA-chef. Forslaget dr att samma
beslutsordning galler for uppsagning av de aktuella anslutningsavtalen.

Tidigare beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden 2021-09-29, § 281

Kommunfullmaktige 2021-11-18, § 224

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2022-03-11

Samhallsbyggnadsnamndens delegationsordning, avsnittet om VA-
avdelningens delegationer

Forvaltningschefens vidaredelegationer, avsnittet om VA-avdelningens
delegationer

Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Mattsson (C) och Rikard Larsson (S) foreslar att

samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens forslag till beslut.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

§83

Information om det fortsatta arbetet med fritidskort med
start HT 2022

2021/22

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
Avdelningschef for planavdelningen med trafikenheten Asa Jonsson,

informerar namnden om det pagaende arbetet inom trafikenheten med
implementerande av fritidskort for ungdomar, med start hostterminen
2022.

Kommunfullmaktige beslutade 2021-10-21, § 205 med anledning
av motion fran Martin Johansson (-) fd (SD) att infora fritidskort
tor ungdomar under 2022 inom aldersgruppen 13-19,
motsvarande Vasttrafiks produkt “Fritid 1 lasar vardagar 14-24 +
helg/lov 00-24”. Samhaéllsbyggnadsnamnden tilldelades i beslutet
ansvar for att verkstalla beslutet.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

§84

Samlad information: aterkoppling gallande Orust
kommuns arbete med fritidshusplan samt ny lagstiftning
som paverkar planomradet

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
Avdelningschef for planavdelningen Asa Jonsson informerar nimnden

om aktuella fragor inom planavdelningen.
Aterkoppling ges pa Orust kommuns arbete med fritidshusplan.

Information ges ocksa gallande ny lagstiftning om digitalisering av
planer. Det kommer innebara att antagna detaljplaner finns digitalt
tillgangliga pa en plattform hos Lantmateriet.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

§85

Godkannande av samradsredogorelse for detaljplan for
”Gamla Salteriet”, Ronnang 1:139, 1:153, m.fl.

2019/56

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden godkéanner samradsredogorelsen.

Sammanfattning
Ansokan om dndring av detaljplan for “Gamla Salteriet”, Ronnang
1:139, 1:153 m.fl. inkom 2018-12-20 och planbesked lamnades 2019-03-

13, § 82. Detaljplaneandringen har varit pd samrad under 2021.

Syftet ar att andra detaljplanen avseende en del av planomréadet som
planlagts for allmédnna underjordiska ledningar, med bestammelse “u”.
Denna del ligger inom kvartersmark med markanvandning bostader.
Andringen innebar att justera placering av u-omradet pa plankartan sa
att det stammer med verklig placering av avloppsledningarna. U-
omrdde ligger inom fastigheterna Ronnéng 1:707 och 1:708.

Tidigare beslut

Samhallsbyggnadsnamnden 2019-13-13, § 82
Sambhallsbyggnadsnamnden 2021-01-20, § 14
Samhallsbyggnadsnamnden 2021-04-21, § 118

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-03-15

Samradsredogorelse

Forslag till beslut pa sammantradet
Rikard Larsson (S) och Robert Windelstrand (M) foreslar att

samhallsbyggnadsndmnden ska godkanna samradsredogorelsen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 86

Nulagesbeskrivning gallande detaljplan for
Malagaomradet

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning

Asa Jonsson, avdelningschef for planavdelningen, och Hans Blomgqvist,
kommunjurist, informerar om nulédget i genomforandet av detaljplan
for Malaga-omradet, med anledning av eventuell kommande
forandring i planen. Information om juridiska forutsattningar for
andring ges ocksa. Planen vann laga kraft 2016.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 87
m, Tjorns kommun - Ansdkan om

orhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
2021-000659

Beslut

1. Positivt forhandsbesked meddelas for lokalisering av bostadshus.

2. Byggnaden bor ges traditionell volym med ljusmalade (helst vita)
trafasader och tak beldggas med matt roda takpannor.

3. Utan sarskilda atgarder ska fardig golvniva vara minst 3,4 meter
over nollplanet.

Upplysningar

e Bostadshuset forutsitts anslutas till kommunalt VA.

e AnsOkan om bygglov ska inlamnas till samhallsbyggnadsnamnden
inom tva ar raknat fran det att forhandsbeskedet vunnit laga kraft.

e Byggnadsarbeten far inte paborjas utan gallande bygglov och
startbesked.

Sammanfattning

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus utanfor
detaljplan. Utredningar har genomforts och berérda sakédgare och
remissinstanser har blivit horda i drendet. Erinringar har inkommit. Det
foreslas meddelas positivt forhandsbesked.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-03-01

Ansokningshandlingar
Inkomna erinringar och utlatanden

Arendet

Planférutsattningar

Aktuell plats ar belagen utanfor detaljplanelagt omrade. Aktuellt
omrade utgors av sammanhallen bebyggelse.

Aktuellt omrade ar i kommunens 6versiktsplan redovisat med
beteckning R, vilket innebar ‘omrade med generella bestaimmelser’.

Aktuellt omrade ar i tatortsstudie for Hoviksnds utpekat som
oforandrat omrade for heldrsbostader.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

Aktuellt omréde adr i kommunens kulturmiljoprogram utpekat som
sarskilt vardefullt ur kulturmiljosynpunkt.

Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus.

Allminna bestidmmelser

Tjorns géllande dversiktsplan (OP) antogs den 16 maj 2014. OP
redovisar kommunens syn pa hur den byggda miljon ska utvecklas och
bevaras och dr vagledande {for handlaggning av bland annat
forhandsbesked och bygglov.

Av OP framgar att ny bebyggelse huvudsakligen ska uppfras inom
eller i anslutning till befintliga tdtorter inom detaljplanelagda omraden
med god tillgang till kollektivtrafik. For bebyggelse pa landsbygden
utanfOr tatorterna géller enligt Oversiktsplanen bland annat féljande:

Efterfragan pa mark for bebyggelse ar stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar héga och tillgangliga markresurser &r
begransade.

Ny spridd bebyggelse pa landsbygden begransas och tillats endast om

det finns sarskilda skal. For att uppna en langsiktigt hallbar

bebyggelsestruktur géller ett generellt detaljplanekrav for ny

bebyggelse inom kommunen. Kommunen ar dock positiv till viss

bebyggelse pa landsbygden utan krav pa detaljplan. Undantag fran

kravet pa detaljplan kan medges for:

e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller annan
pagaende verksamhet pa fastigheten.

e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.

e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dar
djurhallning, landskapsvard med mera éar ett tydligt inslag.

e Mindre anldaggning for det rorliga friluftslivets behov.

Som grundregel galler att nya hus, till- och ombyggnader ska anpassas
till omgivande bebyggelsemiljo samt till natur- och kulturvardena pa
platsen. Det innebar bland annat att nya bostadshus pa landsbygden
ges traditionella lagen som naturligt kompletterar befintlig bebyggelse.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

25



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade
utveckling av bebyggelse och service ar det nodvandigt att varje enskild
ansokan satts in i sitt sammanhang. Den samlade effekten av det stora
bebyggelsetrycket utanfor planlagt omrade far darfor konsekvens vid
bedémning av det enskilda drendet.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal, som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lamplig
med hansyn till bland annat hélsa och sikerhet, mojligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice
samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushallning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet f6r omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
tor bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

Specifikt for irendet
Ansokan inkom och blev komplett 2021-11-21.

Tid f6r handlaggning forlangdes med 10 veckor raknat fran och med
2022-01-11 i beslut § BD 2022-000021.

Det noteras att positivt forhandsbesked pa platsen tidigare meddelats i
beslut § 133/2011-04-27, § 238/2014-09-03 § 78/2017-02-07 samt §
114/2019-04-10.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

Fastighetsbildning for bostadsandamal har genomforts av Lantmateriet
2012-06-29 med stod av forhandsbesked § 133/2011-04-27.
Fastighetsbildningen raknas som aktuell och utgér argument for
meddelande av positivt forhandsbesked.

Eftersom fastighetsbildningen ar aktuell, har berérda sakagare och
remissinstanser blivit horda i drendet och aktuella utredningar har
genomforts.

Bohusldans museum har i yttrande 2022-01-04 inget att erinra.

Miljoavdelningen tillstryker 2022-01-26 lokalisering av bostadshus men
upplyser om att fastigheten ar beldgen inom ett omrade med stor
oversvamningsrisk. Vattenomradet pa fastigheten omfattas av
strandskydd vilket innebar att brygga eller andra atgarder i vattnet
kraver en strandskyddsdispens samt troligen anmalan eller ansokan om
vattenverksamhet.

Bostadshuset avses enligt ansokan anslutas till kommunalt VA.

Agare till fastigheten _, har i skrivelse 2022-01-17 synpunkter
pa forlorad utsikt, okad trafik vid infartsvagen samt att den egna
fastigheten forlorar marknadsvarde.

Sokande har 2022-01-31 beretts tillfalle att kommentera inkomna
erinringar men har inte inkommit med sadant yttrande.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

Fastigheten ligger i ett strandnara lage pa en hojd mellan 1-3 meter 6ver
nollplanet. Byggavdelningen anser att for nyetablerad bebyggelse i
strandnara lage bor krav stallas pa lagsta niva for fardigt golv pa 3,4
meter over nollplanet, detta i enlighet med Léansstyrelsen i Vastra
Gotalands rekommendationer. Lagre nivaer kan medges om
skyddsatgarder vidtas och/eller vattentat konstruktion tillampas,
alternativt om bottenvaningen lamnas oinredd.

Det finns indikationer pa att tomten periodvis ar vattensjuk. En
geoteknisk utredning bor genomforas och ligga till grund for val av
grundkonstruktion.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

Foreslagen placering av bostadshuset bedoms vara anpassat till
landskapsbild och omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslagen placering av bostadshuset bedoms utgora en naturlig
komplettering till befintlig bebyggelse.

Foreslagen placering av bostadshuset bedoms inte medfora betydande
olagenhet for omgivningen.

Aktuell plats bedoms lamplig att ta i ansprak for bebyggelse.

Foreslagen lokalisering och genomférd fastighetsbildning for
bostadsandamal med stod av tidigare meddelat forhandsbesked
beddms utgora skal for undantag fran detaljplanekravet.

Kraveni2kap 2, 5, 6 och 9 §§ samt 4 kap 2 § plan- och bygglagen
beddms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen f6r meddelande av
positivt forhandsbesked bedoms uppfyllas.

Positivt forhandsbesked foreslas meddelas.

Forslag till beslut pa sammantradet

Robert Matsson (C), Jan Berndtsson (S) och Robert Windelstrand
(M) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla
forvaltningens forslag till beslut.

Beslutet skickas till

Delges:

Detta beslut kan 6verklagas, se bilagd besviarshianvisning,.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 88

m, Tjorns kommun - AnsGkan om
orhandsbesked tor nybyggnad av enbostadshus
2022-000060

Beslut
1. Positivt forhandsbesked meddelas for lokalisering av bostadshus.
2. Fastighetsbildning ska genomféras innan bygglov kan meddelas.

Upplysningar

e Vattentakten ska utforas, sa att bostadshuset forsorjs med vatten av
tillracklig mang och kvalitet. Krav pa redovisning ska tas upp i
kontrollplanen och ska ske innan slutbesked kan skrivas ut.

e AnsOkan om bygglov ska inldmnas till samhallsbyggnadsnamnden
inom tva ar raknat fran det att forhandsbeskedet vunnit laga kraft.

e Byggnadsarbeten far inte paborjas utan gallande bygglov och
startbesked.

e Gardesgardar i omradet kan omfattas av biotopskydd, dispens fran
Lansstyrelsen kan kravas om de berors av atgarder.

e Det ar den sokandes ansvar att inforskaffa nodvandiga tillstand
enligt annan lagstiftning.

Sammanfattning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus utanfor
detaljplan. Utredningar har genomforts och berorda sakéagare och
remissinstanser har blivit horda i arendet. Erinringar har inkommit. Det
foreslas meddelas positivt forhandsbesked.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2022-03-16
Ansokningshandlingar

Inkomna erinringar och utlatanden

Arendet
Planforutsattningar

Aktuell plats ar beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R6 — omrade med
stora naturvarden.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

Aktuell plats dr utpekat som riksintresse for friluftsliv och
hogexploaterad kust.

Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus.

Allmint

Tjorns géllande dversiktsplan OP 13 (OP) antogs den 16 maj 2014. OP
redovisar kommunens syn pa hur den byggda miljon ska utvecklas och
bevaras och dr vagledande {for handlaggning av bland annat
forhandsbesked och bygglov.

Av OP framgar att ny bebyggelse huvudsakligen ska uppfras inom
eller i anslutning till befintliga tdtorter inom detaljplanelagda omraden
med god tillgang till kollektivtrafik. For bebyggelse pa landsbygden
utanfOr tatorterna géller enligt Oversiktsplanen bland annat féljande:

Efterfragan pa mark for bebyggelse ar stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar héga och tillgangliga markresurser &r
begransade.

Ny spridd bebyggelse pa landsbygden begransas och tillats endast om

det finns sarskilda skal. For att uppna en langsiktigt hallbar

bebyggelsestruktur géller ett generellt detaljplanekrav for ny

bebyggelse inom kommunen. Kommunen ar dock positiv till viss

bebyggelse pa landsbygden utan krav pa detaljplan. Undantag fran

kravet pa detaljplan kan medges for:

e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller annan
pagaende verksamhet pa fastigheten.

e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.

e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dar
djurhallning, landskapsvard med mera éar ett tydligt inslag.

e Mindre anldaggning for det rorliga friluftslivets behov.

Som grundregel galler att nya hus, till- och ombyggnader ska anpassas
till omgivande bebyggelsemiljo samt till natur- och kulturvardena pa
platsen. Det innebar bland annat att nya bostadshus pa landsbygden
ges traditionella lagen som naturligt kompletterar befintlig bebyggelse.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade
utveckling av bebyggelse och service ar det nodvandigt att varje enskild
ansokan satts in i sitt sammanhang. Den samlade effekten av det stora
bebyggelsetrycket utanfor planlagt omrade far darfor konsekvens vid
bedémning av det enskilda drendet.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal, som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lamplig
med hansyn till bland annat hélsa och sikerhet, mojligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice
samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushallning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet f6r omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
tor bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

Specifikt for irendet
Ansokan inkom och blev komplett 2022-02-06.

Det noteras att samhallsbyggnadsnamnden pa den aktuella fastigheten
i beslut § 83/2020-03-11 avslog ansdkan om 2 st. forhandsbesked.

Det noteras att kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott
i beslut § 180/2017-08-16 avslog ansokan om forhandsbesked for
bostadshus (pa annan plats inom fastigheten).

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

I ansokan redovisar sokanden skalen bakom ansokan: bade jord- och
skogsbruk, djurhallning samt en gardsbutik uppges bedrivas pa
fastigheten. Bostadshuset uppges behovas for att fastighetsagaren
behover hjdlp med jord-och skogsbruket samt gardsbutiken av sin
syster med familj.

Byggavdelningen har bedomt att foreslagen lokalisering av bostadshus
uppfyller kriterierna i 6versiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa
detaljplan. Darmed har berérda remissinstanser blivit horda i drendet
och aktuella utredningar har genomforts.

Bohusldns museum har i yttrande 2022-02-06 inget att erinra.

Miljoavdelningen har i yttrande 2022-03-01 inget att erinra, men
informerar om att platsen ligger inom normalriskomréade for radon.
Mot bakgrund av att reglerna kan skarpas i framtiden rekommenderar
miljoavdelningen radonsdker byggnation.

Erinran fran Naturskyddsféreningen inkom 2022-03-08.

Erinran fran dgare till fastigheten_ inkom 2022-03-01.

Inkomna erinringar omfattar i huvudsak foljande punkter:

e Sirskilda skil enligt Tjorns kommuns OP saknas.

e Spridd bebyggelse bidrar till miljobelastningar och férsamrar
kommunens mdjligheter att na flera antagna miljomal.

e Spridd bebyggelse innebar ckat behov av transporter.

e Befintlig gardesgard kan komma att skadas.

e Grannfastighet kan paverkas vid anldggande av vag till fastigheten.

e Foreslagen nybyggnad av enbostadshus placeras for néra
fastighetsgransen till grannfastighet.

Sokande har genom skrivelse daterad 2022-03-09 beretts tillfélle att
kommentera inkomna erinringar och har i skrivelse 2022-03-16
kommenterat inkomna erinringar.

Av utredning daterad 2021-06-24 fran Bengt Jonssons Brunnsborrning
AB framgar att nytt bostadshus kan lokaliseras pa platsen med tillgang
till hushallsvatten av tillracklig mangd och kvalitet samt utan paverkan
pa kringliggande befintliga brunnar. Darmed konstateras att
bostadshus ur VA-synpunkt kan lokaliseras till platsen.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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I bygglovstasen ska redovisas att utférande av vattentakten uppfyller
kraven pa vatten av tillracklig mangd och kvalitet. Sddant intyg
kommer att krdvas inom ramen for byggprocessen i kontrollplanen
innan slutbesked kan skrivas ut. Det kan exempelvis bli frdga om
djupare borrning, annan position av borrhal eller installation av visst
filter. Att det finns maojlighet att erhdlla vatten av tillracklig mangd och
kvalitet har redan utretts.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms uppfylla kriterierna i
oversiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms vara anpassat till
landskapsbild och omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Bedomningen av vad som ar betydande olagenheter maste goras med
urskiljning, med hansyn till de forhdllanden som rader pa platsen.
Olagenheter for grannfastigheter i frdga om avstand till tomtgrans
beddms inte vara en sadana betydande olagenheter som avsesi2 kap 9

§ PBL.

Vidare gor byggavdelningen bedomningen att foreslagen placering och
utformning av infart samt foreslagen nybyggnad i sin helhet ar lamplig,
att det inte framkommit att trafiksituationen kommer att paverkas i
sddan utstrackning att det utgor hinder mot att meddela positivt
forhandsbesked pa platsen.

Av ansOkan framgar att foreslagen vag ska anordnas inom fastigheten
som ansokan avser. Om mark som tillhor annan fastighet tas i ansprak
for vagen kravs fastighetsagarens tillstdnd, som utgor ett civilrattsligt
avtal mellan byggherren och fastighetsagarna.

Foreslagen plats bedoms lamplig att ta i ansprak for bebyggelse.

Foreslagen lokalisering av bostadshus beddms vara i 6verensstimmelse
med Oversiktsplanens riktlinjer.

Kraveni?2 kap 2, 5, 6 och 9 §§ samt 4 kap 2 § plan- och bygglagen
bedoms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for meddelande av
positivt forhandsbesked bedoms uppfyllas.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

33



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Samhallsbyggnadsndmnden

Positivt forhandsbesked foreslas meddelas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Rikard Larsson (S) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla
forvaltningens forslag till beslut.

Beslutet skickas till

Delges:

Detta beslut kan 6verklagas, se bilagd besvarshianvisning.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 89

m, Tjorns kommun - Ansdkan om
orhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus
2021-000723

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden avslar ansokan.

Sammanfattning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus
utanfor detaljplan. Foreslagen lokalisering bedoms inte uppfylla
kriterierna i 6versiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-03-10

Ansokningshandlingar

Arendet

Planférutsattningar

Aktuell plats dr beldgen utanfor detaljplan, inom sammanhallen
bebyggelse. I kommunens &versiktsplan (OP 13) har platsen redovisats
som R - omrade med endast generella bestammelser.

Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus.

Allménna bestimmelser

Tjorns gillande 6versiktsplan OP 13 antogs den 16 maj 2014. OP
redovisar kommunens syn pa hur den byggda miljon ska utvecklas och
bevaras och ar viagledande for handlaggning av bland annat
forhandsbesked och bygglov.

Av OP framgar att ny bebyggelse huvudsakligen ska uppféras inom
eller i anslutning till befintliga tatorter inom detaljplanelagda omraden
med god tillgang till kollektivtrafik. For bebyggelse pa landsbygden
utanfor tatorterna galler enligt oversiktsplanen bland annat foljande:

Efterfrdgan pa mark for bebyggelse ar stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar hoga och tillgangliga markresurser ar
begransade.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Ny spridd bebyggelse pa landsbygden begransas och tillats endast om

det finns sarskilda skal. For att uppna en langsiktigt hallbar

bebyggelsestruktur géller ett generellt detaljplanekrav for ny

bebyggelse inom kommunen. Kommunen &r dock positiv till viss

bebyggelse pa landsbygden utan krav pa detaljplan. Undantag fran

kravet pa detaljplan kan medges for:

e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller annan
pagaende verksamhet pa fastigheten.

e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.

e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dar
djurhallning, landskapsvard med mera ar ett tydligt inslag.

e Mindre anldggning for det rorliga friluftslivets behov.

Som grundregel géller att nya hus, till- och ombyggnader ska anpassas
till omgivande bebyggelsemiljo samt till natur- och kulturvardena pa
platsen. Det innebéar bland annat att nya bostadshus pa landsbygden
ges traditionella lagen som naturligt kompletterar befintlig bebyggelse.

Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade
utveckling av bebyggelse och service ar det nodvandigt att varje enskild
ansOkan satts in i sitt sammanhang. Den samlade effekten av det stora
bebyggelsetrycket utanfor planlagt omrade far darfér konsekvens vid
bedémning av det enskilda drendet.

Specifikt for drendet

Ansokan inkom 2021-12-30 och blev komplett 2022-02-22. I ansokan
redovisar sokanden skélen bakom ansokan: avsikten ar att stycka av tva
tomter at sina barn for att majliggora generationsboende.

Eftersom byggavdelningen bedomer att sokande inte uppfyller nagot
av de angivna skal i 6versiktsplanen som medger undantag pa
detaljplanekravet, har berérda sakdgare eller remissinstanser inte
beretts tillfalle att yttra sig over ansokan.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

Inom omradet bedoms rada stor efterfragan pa mark for bebyggelse.
Inom sddant omrade ska provning ske med detaljplan. Det bedoms i
detta fall inte finnas skal att medge undantag fran kravet pa detaljplan.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

Bostadshuset behovs inte for padgdende verksamhet inom fastigheten
eller i dess narmaste omgivning.

Kraveni 4 kap 2 § plan- och bygglagen bedoms inte uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for att meddela
positivt forhandsbesked bedoms inte uppfyllas.

AnsoOkan foreslas avslas.

Forslag till beslut pa sammantradet

Jan Berndtsson (S), Cyril Esbjornsson (TP) och Jorgen Myrberg (KD)
staller sig positiva till ansokan och foreslar att namnden ska
aterremittera drendet for vidare handlaggning.

Urban Moller (L) instimmer i forvaltningens beddmning och foreslar
att namnden ska avsla ansokan om forhandsbesked.

Beslutsgang
Ordforande stéller forslagen mot varandra och Urban Mollers forslag
valjs.

Omrostning begérs. Namnden godkanner foljande beslutsgang:
Ja-rost for Urban Mollers forslag
Nej-rost for Jan Berndtssons med fleras forslag

Omrostningsresultat

6 Ja-roster: Robert Windelstrand (M), Mats Johansson (L), Cyril
Esbjornsson (TP), Urban Moller (L), Robert Mattsson (C), Peter
Andersson (L)

5 Nej-roster: Stefan Wirtberg (S), Bjorn Sporrong (S), Jan Berndtsson (S),
Rikard Larsson (S), Jorgen Myrberg (KD)

Urban Mollers forslag viljs

Beslutet skickas till

Detta beslut kan 6verklagas hos linsstyrelsen, se bilagd
besvirshanvisning,.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§90

m, Tjorns kommun - Ansdkan om
orhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
2021-000562

Beslut
1. Positivt forhandsbesked meddelas for lokalisering av bostadshus.
2. Fastighetsbildning ska genomféras innan bygglov kan meddelas.

Upplysningar

e Vattentakten ska utforas, sa att bostadshuset forsorjs med vatten av
tillracklig mang och kvalitet. Krav pa redovisning ska tas upp i
kontrollplanen och ska ske innan slutbesked kan skrivas ut.

e AnsOkan om bygglov ska inldmnas till samhallsbyggnadsnamnden
inom tva ar raknat fran det att forhandsbeskedet vunnit laga kraft.

e Byggnadsarbeten far inte paborjas utan gallande bygglov och
startbesked.

e Detta beslut ar taget efter att handlaggningstiden har gatt ut.
Avgiften har darfor reducerats enligt 12 kap. 8a § PBL. Avgiften for
bygglovsbeslut reduceras med en femtedel for varje vecka som
handlaggningstiden 6verskrids.

Sammanfattning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus utanfor
detaljplan. Utredningar har genomforts och berorda sakéagare och
remissinstanser har blivit horda i drendet.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-03-15

Ansokningshandlingar

Arendet

Planforutsattningar

Aktuell plats dr belagen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R - omrade med
endast generella bestammelser.

Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

38



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

Allmiénna bestidmmelser

Tjorns géllande 6versiktsplan OP 13 antogs den 16 maj 2014. OP
redovisar kommunens syn pa hur den byggda miljon ska utvecklas och
bevaras och ar viagledande for handlaggning av bland annat
forhandsbesked och bygglov.

Av OP framgar att ny bebyggelse huvudsakligen ska uppforas inom
eller i anslutning till befintliga tatorter inom detaljplanelagda omraden
med god tillgang till kollektivtrafik. For bebyggelse pa landsbygden
utanfor tatorterna galler enligt 6versiktsplanen bland annat foljande:

Efterfragan pa mark for bebyggelse ar stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar hoga och tillgangliga markresurser ar
begransade.

Ny spridd bebyggelse pa landsbygden begransas och tillats endast om

det finns sarskilda skal. For att uppna en langsiktigt hallbar

bebyggelsestruktur galler ett generellt detaljplanekrav for ny

bebyggelse inom kommunen. Kommunen ar dock positiv till viss

bebyggelse pa landsbygden utan krav pa detaljplan. Undantag fran

kravet pa detaljplan kan medges for:

e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller annan
pagaende verksamhet pa fastigheten.

e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.

e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dar
djurhéllning, landskapsvard med mera ar ett tydligt inslag.

e Mindre anldggning for det rorliga friluftslivets behov.

Som grundregel galler att nya hus, till- och ombyggnader ska anpassas
till omgivande bebyggelsemiljo samt till natur- och kulturvardena pa
platsen. Det innebar bland annat att nya bostadshus pa landsbygden
ges traditionella lagen som naturligt kompletterar befintlig bebyggelse.

Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade
utveckling av bebyggelse och service ar det nodvandigt att varje enskild
ansokan sétts in i sitt sammanhang. Den samlade effekten av det stora
bebyggelsetrycket utanfor planlagt omrade far darfor konsekvens vid
bedomning av det enskilda drendet.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal, som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lamplig
med hansyn till bland annat halsa och sikerhet, mgjligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice
samt risken for olyckor, 6versvamning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushallning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med héansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldagenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
for bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

Specifikt for drendet
Ansokan inkom 2021-09-22 och blev komplett 2022-01-04.

Det noteras samhallsbyggnadsndmnden i beslut § 24/2019-01-23
meddelade positivt forhandsbesked for lokalisering av enbostadshus pa
fastigheten.

I ansokan redovisar sokanden skalen bakom den nu aktuella ansokan:
bostadshuset uppges behovas for att jordbruksverksamheten pa platsen
ska kunna utvecklas och fortsatta att bedrivas.

Byggavdelningen har bedomt att foreslagen lokalisering av bostadshus
uppfyller kriterierna i OP f6r ny bebyggelse utan krav pa detaljplan.
Déarmed har berorda remissinstanser blivit horda i arendet och aktuella
utredningar har genomforts.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

Bohusldans museum har i yttrande 2022-01-30 inget att erinra.
Naturskyddsforeningen har inte yttrat sig i arendet.

Erinran fran miljoavdelningen inkom 2022-03-01, men dndrades efter
granskning av sdkandens komplettering inkommen 2022-03-08.
Miljdavdelningen har i skrivelse 2022-03-09 ingen erinran.

Av utredning daterad 2021-09-22 fran Bengt Jonssons Brunnsborrning
AB framgar att nytt bostadshus kan lokaliseras pa platsen med tillgang
till hushallsvatten av tillracklig mangd och kvalitet samt utan paverkan
pa kringliggande befintliga brunnar. Darmed konstateras att
bostadshus ur VA-synpunkt kan lokaliseras till platsen.

I bygglovsfasen ska redovisas att utforande av vattentakten uppfyller
kraven pa vatten av tillracklig mangd och kvalitet. Sddant intyg
kommer att krdvas inom ramen f&r byggprocessen i kontrollplanen
innan slutbesked kan skrivas ut. Det kan exempelvis bli fraga om
djupare borrning, annan position av borrhal eller installation av visst
filter. Att det finns majlighet att erhalla vatten av tillracklig mangd och
kvalitet har redan utretts.

Berorda sakagare har beretts tillfalle att yttra sig over ansokan. Nagon
erinran har inte inkommit.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms uppfylla kriterierna i
oversiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms vara anpassat till
landskapsbild och omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms utgora en naturlig
komplettering till befintlig bebyggelse.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms inte medfora betydande
olagenhet for omgivningen.

Foreslagen plats bedoms lamplig att ta i ansprak for bebyggelse.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms vara i 6verensstimmelse
med Oversiktsplanens riktlinjer.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Kraveni?2 kap 2, 5, 6 och 9 §§ samt 4 kap 2 § plan- och bygglagen
bedoms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for meddelande av
positivt forhandsbesked bedoms uppfyllas.

Positivt forhandsbesked foreslas meddelas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Mats Johansson (L) och Rikard Larsson (S) foreslar att
samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens forslag till beslut.

Beslutet skickas till

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§91

H, Tjorns kommun - Aterremiss: Ansékan
om bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad

2021-000678

Beslut

1. Bygglov beviljas.

2. Liten avvikelse fran géllande detaljplan medges.

3. Som kontrollansvarig godkanns Jorgen Braesch-Andersen.

Upplysningar

e Byggnaden far paborjas tidigast 4 veckor efter att detta beslut
kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Information om vilket datum
som géller i detta drende finns att hamta pa hemsidan for Post- och
Inrikes tidningar.

e Tekniskt samrad ska héllas innan byggstart. Tid for tekniskt samrad
bokas hos byggavdelningens expedition (0304-601140/ 0304-601142).

e Byggnadsarbeten far inte paborjas forran startbesked meddelats.

e Utstakning av fristaende byggnads lage ska utforas av
samhallsbyggnadsnamnden.

e Byggnaden far inte tas i bruk férran slutbesked meddelats.

e Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar frdn den dag beslutet vann laga kraft.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad inom detaljplan. Samhallsbyggnadsnamnden
(ndmnden) aterremitterade i beslut § 57/2022-02-16 drendet till
forvaltningen for att hora berdrda sakdgare. Ansokan avviker fran
gadllande detaljplan.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden 2022-02-16, § 57

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-03-15

Ansokningshandlingar

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

Arendet

Planférutsattningar

For fastigheten galler detaljplan for Tangerod Nedergard 1:14,1:15,1:34
m.fl., ddr aktuell fastighet ar betecknad med B, det vill sdga att
fastigheten far anvandas for bostadsandamal.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad med en byggnadsarea pa 105 m?. Ansokan blev
komplett 2022-02-04.

Foreslaget enbostadshus avviker fran gallande detaljplan betraffande
hogsta tillatna byggnadshojd, storsta tillatna byggnadsarea samt antal
vaningar eftersom nedre planet ska raknas som en vaning.

Berorda sakdgare har beretts tillfélle att yttra sig Over ansdkan. Nagon
erinran har inte inkommit.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Byggavdelningen gor bedomningen att foreslaget bostadshus avviker
fran gdllande detaljplan betraffande hogsta tillatna byggnadshajd,
storsta tilldtna byggnadsarea samt antal vaningar. Byggavdelningen
beddmer inte nedersta vaningen som en kallare utan som ett
vaningsplan.

Enligt gdllande detaljplan ar hogsta tilldtna byggnadshdjd 3 m,
foreslaget bostadshus bedoms ha en byggnadshdjd pa 3,7 m,
byggnadshdjden ar 23 % hogre an vad detaljplanen medger.

En kallare ska raknas som vaning om golvets oversida i vaningen
ndrmast ovanfor ligger mer an 1,5 meter 6ver markens medelniva invid
byggnaden. For att bestimmelsen ska vara tillamplig forutsatts enligt
ordalydelsen att det ror sig om en kallare. En bedomning maste darfor
goras om det aktuella utrymmet &r att anse som en kallare.

Enligt Boverkets allménna rad ar kallare ett utrymme som helt eller till
storsta delen dr beldget under omgivande mark. I Boverkets allmdnna
rad 1995:3, s. 196, aterfinns aven begreppen ”sluttningsvaning” och
”suterrdangvaning”. I radet anges att med begreppen avses en vaning
dar rumsgolvet i vaningen utefter minst en fonstervagg ligger i niva
med eller 6ver omgivande mark samt att begreppen saledes anger hur
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en vaning ar beldagen i forhallande till markytan. Ett utrymme som
klassificeras som suterrangvaning kan inte samtidigt klassificeras som
kallare.

I Plan- och byggtermer 1994, TNC 95, forklaras begreppet kallare pa tva
satt. En kallare kan vara utrymme i byggnad eller friliggande utrymme
beldget under markytan och avsett for forvaring av livsmedel och
dylikt. En kallare kan dven vara kallarvaning, d.v.s. vaning som till
overvagande del ar beldgen under omgivande markyta.

I det aktuella fallet ger det nedersta planet inte intryck av att vara en
kallare mot bakgrund av rummens funktion. Sammantaget bedomer
byggavdelningen att planet inte kan bedomas som kallare.

I och med att planet bedoms som en vaning gors bedomningen att
avvikelsen fran detaljplan inte kan bedoémas som liten. En extra vaning
kan aldrig anses vara en liten avvikelse enligt praxis (se MOD 2012-07-
02 mal nr P 1287-12).

Forutsattningarna i 9 kap 30 och 31 b, ¢, d §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov inom detaljplan bedoms pa grund av
planavvikelsen inte uppfyllas.

AnsoOkan foreslas avslas.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning
Namnden gor en annan bedomning an forvaltningen.

Oavsett om det aktuella vaningsplanet bedoms som en vaning snarare
an en kallare, bedomer namnden att foreslagen nybyggnad
overensstammer val med omgivande bebyggelse.

Namnden noterar att inga erinringar inkommit fran berérda sakagare.

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. (2 kap 6 § plan- och bygglagen)

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

45



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

En byggnad ska ha en god form-, firg och materialverkan (8 kap 1 §
plan- och bygglagen).

Avvikelserna fran gillande detaljplan bedoms vara liten och vara i
overensstammelse med detaljplanens syfte.

Foreslaget bostadshus bedoms uppfylla kravet pa god form-, farg och
materialverkan.

Foreslaget bostadshus bedoms vara anpassat till omgivande
bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslaget bostadshus bedoms inte medfora betydande oldgenhet for
omgivningen.

Kraven i 2 kap 6 och 9 §§ samt 8 kap 1 § plan- och bygglagen bedoms
uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 30 och 31 §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov inom detaljplan bedoms uppfyllas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Peter Andersson (L) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska
besluta att

1. Bygglov beviljas.

2. Liten avvikelse fran gallande detaljplan medges.

3. Som kontrollansvarig godkanns Jorgen Braesch-Andersen.

Beslutet skickas till

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§92

m, Tjorns kommun - Ansdkan om bygglov
or nybyggnad av obemannad servicebutik
2021-000593

Beslut
1. Bygglov beviljas.
2. Som kontrollansvarig godkdnns Daniel Karlsson.

Upplysningar

o Planerad atgard kraver fastighetsagarens tillstand.
Fastighetsdgarens tillstand ar ett civilrattsligt avtal mellan
byggherren och fastighetsagaren, utover beslutet om bygglov.

e Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att detta beslut
kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Information om vilket datum
som gdller i detta arende finns att hamta pa poit.bolagsverket.se.

e Tekniskt samrad ska hallas innan byggstart. Tid for tekniskt samrad
bokas hos byggavdelningens expedition (0304-601140/ 0304-601142).

e Byggnadsarbeten far inte paborjas forran startbesked meddelats.

e Utstakning av lage for fristdende byggnad ska utforas av
samhallsbyggnadsnamnden.

e Byggnaden far inte tas i bruk forran slutbesked meddelats.

e Bygglov upphor att gélla om atgédrden inte paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov fér nybyggnad av obemannad servicebutik
utanfor detaljplan. Utredningar har genomforts och berérda sakagare
och remissinstanser har blivit hora i darendet. Erinran har inkommit och
bemotts. Bygglov foreslas beviljas.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2022-03-10
Ansokningshandlingar

Inkomna erinringar och utlatanden

Justerandes sign
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Arendet
Planforutsattningar

Aktuell plats dr belagen utanfor detaljplan men inom sammanhallen
bebyggelse. | kommunens dversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats
som R1 — omrade for tatortsstudie.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av obemannad servicebutik med
en byggnadsarea pa cirka 45,8 m2. Ansokan blev komplett 2022-01-25.

Berorda remissinstanser har blivit horda i arendet och utredningar har
genomforts.

e Avfallsaveldningen har i yttrande 2022-01-13 inget att erinra.

e Bohusldans museum har i yttrande 2022- 01-23 inget att erinra.

e Raddningstjansten har i yttrande 2022-01-25 inget att erinra.

e Trafikverket har i yttrande 2022-01-13 inget att erinra.

e Tjorns Naturskyddsforening har inget att erinra.

Miljoavdelningen har i erinran daterad 2022-01-19 f6ljande synpunkt:
¢ Inom néagra hundra meter fran platsen finns utfyllnadsmassor med
markfororeningar.

Tjorn Bostader AB (TBAB) har i erinran 2022-01-13 foljande synpunkt:

e AnsOkan omfattar mark som ags av TBAB, dar planansokan for
narvarande handlaggs av planavdelningen. TBAB avstyrker darmed
bebyggelse pa fastigheten.

Mark- och exploateringsavdelningen har i erinran 2022-01-21 f6ljande

synpunkt:

e Platsen som ar aktuell i ansokan ar upplaten till Skarhamns
vagforening genom forrattning.

Skarhamns vagforening har yttrat sig kring markupplatelsen och har
inget att erinra men vill se en bred och sdker infart.

Sokande har bemott vagforeningens synpunkt och garanterar att
infarten blir tillrackligt bred och sdker.
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Allminna bestidmmelser

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal, som
omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lamplig
med hansyn till bland annat halsa och sikerhet, mojligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice
samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushdllning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldagenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
tor bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8 kap 1 §
plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Foreslagen nybyggnad av obemannad servicebutik bedoms kunna
provas direkt i bygglov utan krav pa detaljplan.

Byggavdelningen gor bedomningen att prover inte behover tas pa
markmassorna vid platsen da ingen grundlaggning ska ske. Ansokan
avser en flyttbar modul.
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Byggavdelningen noterar TBAB: s erinran, men observerar i sin
bedomning att platsen genom forrattning ar upplaten till Skarhamns
vagforening, som dr positiv till ansokan.

Foreslagen nybyggnad bedoms vara anpassad till omgivande
bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslagen nybyggnation bedoms uppfylla kravet pa god form-, farg
och materialverkan.

Foreslagen nybyggnation bedoms inte medfora betydande olagenhet
for omgivningen.

Foreslagen nybyggnad av obemannad servicebutik bedoms vara i
overensstammelse med riktlinjerna i den 6versiktliga planeringen.

Kraveni2kap 2,5, 6 och 9 §§, 4 kap 2 § samt 8 kap 1 § plan- och
bygglagen bedoéms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 och 31 a §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov utanfor detaljplan bedéms uppfyllas.

Bygglov foreslas beviljas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Jorgen Myrberg (KD) och Jan Berndtsson (S) foreslar att
samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens forslag till beslut.

Beslutet skickas till

Delges:
Tjorns Bostads AB

Detta beslut kan 6verklagas, se bilagd besviarshianvisning,.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§93

H Tjorns kommun - Ansékan om bygglov for
nybyggnad av obemannad servicebutik

2021-000594

Beslut
1. Bygglov beviljas,
2. Som kontrollansvarig godkdnns Daniel Karlsson.

Upplysningar

o Planerad atgard kraver fastighetsagarens tillstand.
Fastighetsdgarens tillstand ar ett civilrattsligt avtal mellan
byggherren och fastighetsagaren, utover beslutet om bygglov.

o Atgirden kriver strandskyddsdispens. Ansékan om
strandskyddsdispens hanteras i separat drende. Det dr den som vill
utfora atgarden som ansvarar for att erhalla erforderliga tillstand
enligt annan lagstiftning.

e Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att detta beslut
kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Information om vilket datum
som géller i detta arende finns att hamta pa poit.bolagsverket.se.

e Tekniskt samrdd ska héllas innan byggstart. Tid for tekniskt samrad
bokas hos byggavdelningens expedition (0304-601140/ 0304-601142).

e Byggnadsarbeten far inte paborjas forran startbesked meddelats.

e Utstakning av fristdende byggnads lage ska utforas av
samhallsbyggnadsnamnden.

e Byggnaden far inte tas i bruk forran slutbesked meddelats.

e Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov fér nybyggnad av obemannad servicebutik
utanfor detaljplan. Foreslagen lokalisering bedoms vara pa
brukningsvard jordbruksmark, mark som inte far bebyggas. Erinringar
har inkommit. Ansokan foreslas avslas

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-03-10

Ansokningshandlingar
Inkomna erinringar och utlatanden
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Arendet

Planférutsattningar

Aktuell plats dr beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R - omrade med
endast generella bestimmelser. Aktuell plats omfattas av strandskydd.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov f6r nybyggnad av obemannad servicebutik
med en byggnadsarea pa cirka 31,7 m?. Ansokan blev komplett 2022-01-
31

Det noteras att samhallsbyggnadsnamnden i delegationsbeslut DB §
2022-97/2022-03-10 avslog ans6kan om strandskyddsdispens for
obemannad narbutik pa den aktuella fastigheten.

Berorda remissinstanser och sakdagare har blivit horda i arendet och
relevanta utredningar har genomforts.

e Avfallsaveldningen har i yttrande 2022-01-13 inget att erinra.

e Bohusldans museum har i yttrande 2022- 01-23 inget att erinra.

e Raddningstjansten har i yttrande 2022-01-24 inget att erinra.

o Trafikverket har i yttrande 2022-01-31 inget att erinra.

e Tadas vagforening har i yttrande 2022-02-04 inget att erinra.

Naturskyddsforeningen lyfter i yttrande 2022-01-19 foljande punkter:

e Vill se cykelvanlig parkering samt laddstolpar i anslutning till
parkeringsplats.

o Oversvamningskanslig miljo, risk fér havsnivahgjning.

e Ljusfororening p.g.a. upplyst skylt.

e Viss negativ paverkan pa landskapsbilden.

Miljdavdelningen har i erinran 2022-01-20 f6ljande synpunkter:
e Strandskyddsomrade, dispens kan sokas
e Brukningsvard jordbruksmark, mark som inte far bebyggas

Vasttrafik har i erinran 2022-01-31 foljande synpunkt:

e Det forutsitts att bilburna kunder till butiken nyttjar den grusade
ytan runt byggnaden for parkering sa att inte framkomligheten for
busstrafiken vid hallplats/vandslinga anvands for parkering.

Erinran fran dgare till fastigheten_ inkom 2022-01-20 med
synpunkten att det finns risk for att ungdomar samlas vid platsen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Den sokande har bemétt inkomna erinringar med foljande

huvudsakliga punkter:

e Ansokan om strandskyddsdispens har inlamnats.

¢ Om ungdomar skulle ansamlas och bli ett problem kommer det
hanteras.

o Upplyst skylt kommer Oka tryggheten.

Enligt Tjorns kommuns 6versiktsplan har jordbruksmark stor betydelse
for en framtida trygg livsmedelsforsorjning. Tjorns kommun har ett
gynnsamt odlingsklimat med bordig jord vilket ger mojligheter till
lokal produktion och forddling av ravaror. For att behalla god
jordbruksmark for odling, bor den vardefulla dkermarken inte
bebyggas av enskilda byggnader.

Mark- och vattenomréaden ska anvandas for det eller de &ndamal som
omrddena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lamplig
med hansyn till bland annat hélsa och sakerhet, majligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice
samt risken for olyckor, 6versvamning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushdllning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett siatt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8§ kap 1 §
plan- och bygglagen).
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Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet

tor bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Byggavdelningen gor bedomningen att den sokande har bemott
inkomna erinringar pa ett acceptabelt satt.

Vidare bedoms dock ansatsen att tillmotesga miljoavdelningens erinran
inte vara tillracklig. Trots att den sokande sokt strandskyddsdispens
kvarstar faktumet att placeringen av den obemannade servicebutiken
blir pa brukningsvard jordbruksmark. Brukningsvard jordbruksmark
far endast bebyggas, for att tillgodose ett vasentligt samhalleligt
intresse. En mindre obemannad servicebutik kan inte anses vara av
sadant intresse. Byggavdelningen noterar samtidigt att flera sakdgare
ser positivt pa den foreslagna nybyggnationen av servicebutik.

Byggavdelningen gor sammantaget bedomningen att da tomten utgors
av brukningsvard jordbruksmark ar platsen inte mest lampad for
affairsaindamal. Darutover ligger platsen inom ett strandskyddat
omrade. Byggavdelningen delar Naturskyddsforeningens bedomning
att butiken blir ogynnsam till viss del f6r landskapsbilden.

Foreslagen nybyggnation av obemannad servicebutik bedoms inte vara
anpassad till omgivande miljo pa ett godtagbart satt.

Foreslagen atgard bedoms dock uppfylla kravet pa god form-, farg och
materialverkan.

Foreslagen atgard bedoms inte heller medfora betydande oldagenhet for
omgivningen.

Inom omradet bedoms rada stor efterfrdgan pa mark f6r bebyggande.
Inom sadant omrade ska provning ske med detaljplan. Det bedoms i
detta fall inte finnas skal att medge undantag fran kravet pa detaljplan.

Kraveni?2 kap 9 § samt 8 kap 1 § plan- och bygglagen bedoms
uppfyllas.
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Kraveni?2 kap 2, 5, 6 och §§, 4 kap 2 § plan- och bygglagen bedoms inte
uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 och 31 a §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov bedoms inte uppfyllas.

Ansodkan foreslas avslas.

Samhallsbyggnadsnamndens bedomning
Samhallsbyggnadsnamnden (namnden) gor en annan beddmning an
forvaltningen.

Den aktuella platsen bedoms tidvis vara vattensjuk och av liten
omfattning och bedoms darfor inte vara brukningsvard som
jordbruksmark.

Det noteras att den obemannade servicebutiken kommer vara en
flyttbar modul, vilket innebér att den aktuella jordbruksmarken inte
kommer bebyggas permanent, utan att foreslagen atgard ar reversibel.

Behovet av en servicebutik i omradet bedoms som stort och det noteras
att flera remissinstanser ar positiva till ansokan.

Foreslagen nybyggnad bedoms vara anpassad till omgivande
bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslagen nybyggnation bedoms uppfylla kravet pa god form-, farg
och materialverkan.

Foreslagen nybyggnation beddms inte medfora betydande olagenhet
for omgivningen.

Foreslagen nybyggnad av obemannad servicebutik bedoms vara i
overensstammelse med riktlinjerna i den oversiktliga planeringen.

Kraveni2kap 2,5, 6 och 9 §§, 4 kap 2 § samt 8 kap 1 § plan- och
bygglagen bedoms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 och 31 a §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov utanfor detaljplan bedéms uppfyllas.
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Forslag till beslut pa sammantradet

Rikard Larsson (S), Cyril Esbjornsson (TP), Jorgen Myrberg (KD), Jan
Berndtsson (S) och Urban Maller (L) foreslar att namnden ska besluta
att

1. Bygglov beviljas.
2. Som kontrollansvarig godkanns Daniel Karlsson.

Beslutet skickas till

Delges:

Detta beslut kan éverklagas, se bilagd besviarshinvisning,.
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§94

F Tjorns kommun - Ansékan om bygglov for
nybyggnad av mast och teknikbod

2021-000568

Beslut
1. Bygglov beviljas.
2. Som kontrollansvarig godkdnns Ante Larsson.

Upplysningar

e Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att detta beslut
kungjorts i Post- och inrikes tidningar. For aktuellt datum som
galler i detta drende, se poit.bolagsverket.se.

e Tekniskt samrad ska héllas innan byggstart. Tid for tekniskt samrad
bokas hos byggavdelningens expedition (0304-601140/ 0304-601142).

e Byggnadsarbeten far inte paborjas forran startbesked meddelats.

e Utstakning av fristaende byggnads lage ska utforas av
samhallsbyggnadsnamnden.

e Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft.

e Detta beslut ar taget efter att handlaggningstiden har gatt ut och
avgiften har darfor reducerats, enligt 12 kap. 8a § PBL. Avgiften for
bygglovsbeslut reduceras med en femtedel for varje vecka som
handlaggningstiden 6verskrids.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov for nybyggnad av mast med tillhdrande
teknikbod, utanfor detaljplan. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade
enligt § 63/2022-02-16 att aterremittera drendet for att hora Barn-och
utbildningsnamnden samt fOr att utreda mojligheten att samlokalisera
etablering av flera aktorers master inom kommunen. Erinran har
inkommit. Bygglov foreslas beviljas.

Tidigare beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden 2022-02-16, § 63

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-03-16

Ansokningshandlingar

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

57



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-03-23

Sambhallsbyggnadsnamnden

Inkomna erinringar

Arendet

Planforutsattningar

Aktuell plats dr belagen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R8 — omrade med
sarskilda varden for rekreation och friluftsliv.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av mast med tillhorande
teknikbod med en byggnadsarea pa 6.5 m2. Ansokan blev komplett
2021-09-27.

Arendet aterremitterades 2022-02-16 for att hora Barn-och
utbildningsnamnden samt for att utreda majligheten att samlokalisera
etablering av flera aktorers master inom kommunen.

Berorda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan. Foljande
erinringar har inkommit:

e Erinran daterad 2021-11-12 fran dgare till fastigheten_
e Erinran daterad 2021-11-12 fran agare till fastigheten

e Erinran daterad 2021-11-15 fran dgare till fastigheten

Inkomna erinringar omfattar i huvudsak foljande punkter:

e Svdrighet att se placering av mast

e Bristande samordning med befintlig mast
e Placering for ndra tomtgrans mot grannfastighet

Sokande har valt att inte kommentera inkomna erinringar.
Barn- och utbildningsnamnden har i yttrande 2022-03-15 inget att erinra.

Allmiénna bestidmmelser

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lamplig
med hansyn till bland annat hélsa och sakerhet, majligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice
samt risken for olyckor, 6versvamning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushdllning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Justerandes sign
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Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett sdatt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
tor bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, firg och materialverkan (8§ kap 1 §
plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Masten med teknikboden ar placerade forhallandevis langt fran
bebyggelse och ar tillgangliga da de placeras néra ett rekreationsspar.

Foreslagen mast och teknikbod bedoms kunna provas direkt i bygglov
utan krav pa detaljplan.

Foreslagen mast och teknikbod bedoms vara anpassat till omgivande
bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslagen mast och teknikbod bedoms uppfylla kravet pa god form-,
farg och materialverkan.

Foreslagen mast och teknikbod bedéms inte medfora betydande
olagenhet for omgivningen.

Foreslagen mast och teknikbod bedoms vara i 6verensstaimmelse med
riktlinjerna i den Oversiktliga planeringen.

Kraveni2kap 2,5, 6 och 9 §§, 4 kap 2 § samt 8 kap 1 § plan- och
bygglagen bedoms uppfyllas.
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Forutsattningarna i 9 kap 31 och 31 a §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov utanfor detaljplan bedoms uppfyllas.

Bygglov foreslas beviljas.

Forslag till beslut pa sammantradet

Jan Berndtsson (S), Robert Mattsson (C) och Urban Moller (L) foreslar
att samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens forslag till
beslut.

Beslutet skickas till
On Tower Sweden AB, TO0266B, Leverantors-reskontra, BOX 7012,
121 07 Stockholm

Delges:

Det hir beslutet kan 6verklagas, se bilagd besvarshianvisning.
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§95

F, Tjorns kommun - Aterbetalning av
ygglovsavgift

2018-001656

Beslut
Begaran om aterbetalning avslas.

Sammanfattning

Fastighetsdgaren begar i skrivelse 2018-11-29 aterbetalning av
bygglovsavgifter fran 2001. Samhallsbyggnadsnamnden bedomer i
detta beslut om det ar aktuellt att andra tidigare fattat beslut om avgift.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-03-16

Beslut som omfattas av begdran om aterbetalning
Begaran om aterbetalning, 2018-11-29

Arendet

Fastighetsdgaren anser sig ha betalat bygglovsavgifter for icke
bygglovspliktiga atgarder och begar darfor aterbetalning av
bygglovsavgifter.

Foljande beslut har fattas i det aktuella drendet:
2001 klassades den aktuella fastigheten som jordbruksfastighet.

1996-12-16 § 243 - avslag pa ansokan om forhandsbesked for
uppforande av stallbyggnad (avgift 620 kronor)

1998-04-20 § 86 - beviljat tillfalligt bygglov for stall (avgift 5332 kronor)

2002-12-09 § 321 - beviljad forlangning i efterhand av tillfalligt bygglov
for stall (avgift 3248 kronor)

2009-01-12 § 28 - beviljat bygglov for stall/forrad (avgift 3896 kronor)

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Byggavdelningen ar av uppfattningen att de aktuella byggnaderna ar
bygglovspliktiga. Det finns darfor inte skal att andra besluten om
bygglovsavgifter enligt bestimmelserna i forvaltningslagen (2017:900),
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FL, som medger att i detta fall samhallsbyggnadsnamnden, andrar
beslut som de sjdlva fattat dven efter 6verklagandetiden.
Byggavdelningen anser att begaran om aterbetalning av
bygglovsavgifter ska avslas.

Vidare framgar av 44 § FL att ett 6verklagande ska ha inkommit senast
tre veckor fran den dag da klaganden fick del av beslutet. Besluten
gallande bygglovsavgifter kan darfor inte 6verklagas utan har vunnit
laga kraft.

Forslag till beslut pa sammantradet

Jan Berndtsson (S), Robert Windelstrand (M) och Urban Moller (L)
foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska avsla begaran om
aterbetalning.

Beslutet skickas till

Detta beslut kan 6verklagas, se bilagd besvarshianvisning.
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§96

m, Tjorns kommun - Forelaggande om
yttrande fran Mark- och miljodomstolen

2020-000263

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden bordlagger drendet till nastkommande
namndsammantrade.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad pa
fastigheten_. Samhallsbyggnadsndamnden (namnden)
fattade beslut om avslag pa bygglovsansokan i maj 2020. Detta beslut
overklagades till Lansstyrelsen som aterforvisade det till namnden.
Namnden fattade ett nytt beslut om beviljande av bygglov i november
2020. Detta beslut overklagandes och Lansstyrelsen fattade beslut om
att avsla 6verklagan. Lansstyrelsens beslut har nu 6verklagats till Mark-
och miljodomstolen. Mark- och miljodomstolen har forelagt namnden
att yttra sig 6ver overklagandet.

Namnden anser att beslutsunderlagen inkommit for tatt inpa
sammantradet och vill darfor ha tid for att ta del av beslutsunderlagen
innan beslut fattas.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden 2020-11-11, § 317
Samhallsbyggnadsnamnden 2020-05-20, § 158

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-03-22

Yttrande till Mark- och miljddomstolen, bilaga 1

Overklagan och foreliggande fran Mark- och miljsdomstolen,
bilaga 2

Lansstyrelsens beslut, 2021-11-23, bilaga 3

Overklagan av Samhillsbyggnadsnamndens beslut, bilaga 4
Sambhallsbyggnadsnamndens beslut, 2020-11-11, bilaga 5

Ajournering
Ajournering begars kl. 14:47 och motet aterupptas 14:57.
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Forslag till beslut pa sammantradet
Cyril Esbjornsson (TP) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska
bordlagga drendet till nastkommande nimndsammantrade.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§97

Jenn Johanssons (SD) initiativarende om VA till
fastigheter i Basterod

2022/45

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden bordlagger drendet till ett tillfalle d& Jenn
Johansson (SD) tjanstgor.

Sammanfattning

Jenn Johansson (SD), ledamot i samhallsbyggnadsndmnden, har lamnat
in ett initiativirende gdllande samhallsbyggnadsnamndens hantering
av ett VA-drende inom omradet Basterod som pagatt sedan ar 2008.

Namnden efterfragar Jenn Johanssons redogorelse for drendet och vad
som avses med inlamnat initiativ och bordlagger darfor arendet till ett
tillfalle da Jenn Johansson tjanstgor.

Beslutsunderlag
Initiativ inkommet 2022-03-04

Forslag till beslut pa sammantradet
Peter Andersson (L) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska
bordldagga drendet till ett tillfdlle d& Jenn Johansson (SD) tjanstgor.

Justerandes sign
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§98

Jeanette Lagervalls (V) fraga om vilka krav kommunen
kan stalla vid nybyggnation gallande skyddsrum

2021/126

Beslut
Forvaltningen ska aterkomma vid nasta nimndsammantrade med svar
pa fragan.

Sammanfattning

Jeanette Lagervall (V) har stéllt en frdga om vad
samhallsbyggnadsnamnden kan gora for att 6ka antalet skyddsrum pa
Tjorn genom de verksamheter som aterfinns inom
samhallsbyggnadsnamndens ansvar. De verksamheter som asyftas ar
planverksamheten och bygglovsverksamheten.

Forvaltningen ombeds ta hjélp av relevanta funktioner inom
kommunorganisationen sa som sikerhets- och beredskapssamordnare
for att besvara fragan.

Forslag till beslut pa sammantradet

Peter Andersson (L) foreslar att samhéllsbyggnadsnamnden ska besluta
att forvaltningen ska aterkomma vid nasta nimndsammantrade med
svar pa fragan.
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§99
Meddelanden
2022/2

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden noterar meddelanden per 2022-03-15.

Meddelanden

Mark- och miljddomstolen 2022-02-11

Saken

Overklagande av samhéllsbyggnadsnamndens beslut 2021-05-19 § 167,
om nekat bygglov for dandrad anvandning av verkstad/forrad till bostad
samt tillbyggnad av altan pa fastigheten_ i Tjorns
kommun. Beslutet har 6verklagats till Lansstyrelsen som avslagit
overklagandet. Arendet har 6verklagats till Mark- och miljodomstolen.
Beslut

Mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandet.

Lansstyrelsen 2022-02-11

Saken

Overklagande av Samhillsbyggnadsnamndens beslut 2021-05-19, § 156,
om negativt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten- i Tjorns kommun.

Beslut

Lansstyrelsen avslar 6verklagandet.

Mark- och miljddomstolen 2022-02-15

Saken

Samhallsbyggnadsnamnden beviljade bygglov 2021-09-01, § 258 for
nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten_ i Tjorns
kommun. Beslutet 6verklagades till lansstyrelsen som avslog delar av
overklagandet och avvisade resterande del. Lansstyrelsens beslut har
overklagats, vilket avslogs av Mark- och miljodomstolen 2022-01-18.
Laga kraft

Mark- och miljddomstolens dom har vunnit laga kraft 2022-02-08.

Lansstyrelsen 2022-02-16
Saken
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Overklagande av samhéllsbyggnadsnamndens beslut 2021-03-17, § 102
om tidsbegransat bygglov av sasongskaraktar for parkering pa
fastigheter_ i Tjorns kommun.

Beslut

Lansstyrelsen avslar 6verklagandena.

Lansstyrelsen 2022-02-16

Saken

Overklagande av samhillsbyggnadsndmndens beslut 2021-03-17, § 101
om tidsbegransat bygglov av sdasongskaraktar for parkering pa
fastigheten- i Tjorns kommun.

Beslut

Lansstyrelsen avslar 6verklagandena.

Lansstyrelsen 2022-02-21

Saken

Overklagande av samhillsbyggnadsnamndens beslut 2021-06-09, § 204
om nekat forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten _

Beslut

Lansstyrelsen avslar 6verklagandet.

Mark- och miljddomstolen 2022-02-21

Saken

Overklagande av samhéllsbyggnadsnamndens beslut 2021-04-21 att
neka forhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
_ i Tjorns kommun. Beslutet har 6verklagats till
lansstyrelsen som avslog overklagandet. Darefter har 6verklagande
gjorts till Mark- och miljodomstolen.

Beslut

Mark- och miljdodomstolen avslar 6verklagandet.

Mark- och miljooverdomstolen 2022-02-22

Saken

Klagomal 6ver uthyrning av bostad samt uppfoérd pool och plank pa
fastigheten_ i Tjorns kommun; fraga om provningstillstand.
Mark- och miljddomstolen beslutade i d&rendet i dom 2021-12-16, vilket
overklagats till Mark- och miljodverdomstolen.

Beslut
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Mark- och miljooverdomstolen ger inte provningstillstand. Mark- och
miljodomstolens avgorande star darfor fast.

Mark- och miljodomstolen 2022-02-28

Saken

Overklagande av samhéllsbyggnadsnamndens beslut genom
delegationsbeslut 2020-03-24 om interimistiskt slutbesked pa
fastigheten_ i Tjorns kommun. Beslutet overklagades till
lansstyrelsen som avvisade overklagandet.

Beslut

Mark- och miljdodomstolen avslar 6verklagandet.

Uddevalla tingsratt 2022-02-28

Saken

Klagomal gallande utbetalning till f6ljd av aterbetald parkeringsavgitt.
Beslut

Klagomalet ogillas.

Mark- och miljddomstolen 2022-03-02

Saken

Overklagande av samhillsbyggnadsnamndens beslut 2020-12-09, § 352
om beviljat bygglov pa fastigheten_ i Tjorns kommun.
Arendet har 6verklagats till lansstyrelsen, som avslagit dverklagan.
Arendet har 6verklagats till Mark- och miljsdomstolen.

Beslut

Med andring av lansstyrelsens beslut upphaver mark- och
miljdodomstolen samhéllsbyggnadsnamnden i Tjorns kommuns beslut §
352/2020 och avslar ansokan.

Mark- och miljodomstolen 2022-03-07
Saken
Overklagande av samhillsbyggnadsnamndens beslut 2021-04-21, § 132
om nekat bygglov for nybyggnad av industri pa fastigheten

i Tjorns kommun. Beslutet 6verklagades till
lansstyrelsen som avslog 6verklagandet. Darefter har 6verklagande
gjorts till Mark- och miljodomstolen.
Beslut
Mark- och miljdodomstolen avslar 6verklagandet.
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§ 100
Redovisning av delegeringsbeslut
2022/3

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden godkanner redovisningen av
delegeringsbeslut.

Sammanfattning
Samhallsbyggnadsnamnden

Redovisade delegeringsbeslut
Beslut enligt miljoavdelningens delegationer (MD): §§ 2022-48 —
2022-111

Beslut enligt byggavdelningens delegationer (BD): §§ 2021-1148;
2022-00128; 2022-00138 - 2022-00144; 2022-00146 - 2022-00156;
2022-00158 - 2022-00216; 2022-00218 - 2022-00232; 2022-00234 -
2022-00268; 2022-00271 - 2022-00275; 2022-00277 - 2022-00287

Delegeringsbeslut inom 6vriga férvaltningen:
Ordforandebeslut om yttrande till Mark- och miljodomstolen gallande
strandskyddsdispens for brygga, Lars Carlsson § 3/2022
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§ 101

Godkannande av Tillaggsavtal - "Medfinansiering vag
169/714 Vanstersvangfalt, GC-passage och
tillganglighetsanpassning av busshallplats Sjétangen,..."

2019/134

Beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner Tillaggsavtal -
"Medfinansiering vag 169/714 Vanstersvangtalt, GC-passage och
tillganglighetsanpassning av busshallplats Sjotangen, Gamla
Myggenas, Tjorns kommun", bilaga 1,

2. Forvaltningschef uppdras att underteckna avtalet.

Sammanfattning

Tjorns kommun och Trafikverket har 2020-03-31 tecknat avtalet
"Medfinansiering vag 169/714 Vanstersvangfalt, GC-passage och
tillganglighetsanpassning av busshallplats Sjotangen, Gamla Myggenas,
Tjorns kommun" (bilaga 2).

Infor projekteringen av de avtalade atgarderna, har en ny bedomning
av kostnaderna gjorts. Det medfor en 6kning av kostnaderna for
projektering och genomforande av atgarderna, vilket behover regleras i
ett tillaggsavtal. Tillaggsavtalet omfattar enbart § 6 i det redan traffade
avtalet, det vill sdga den del som reglerar kostnader.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2022-03-22

Bilaga 1 - Tillaggsavtal 2022

Bilaga 2 — Avtal om medfinansiering, 2020

Bilaga 3 — Overenskommelse med Adesso om delfinansiering, 2020

Forslag till beslut pa sammantradet

Rikard Larsson (S), Robert Windelstrand (M) och Stefan Wirtberg (S)
foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens
forslag till beslut.
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	Sida 1
	Sida 2
	Sida 3
	Sida 4

	Beslut SBN 2022-03-23

Valsäng 5:5, Tjörns kommun - Ansökan om bygglov för nybyggnad av obemannad servicebutik
	Sida 1
	Sida 2
	Sida 3
	Sida 4
	Sida 5
	Sida 6

	Beslut SBN 2022-03-23

Hövik 5:1, Tjörns kommun - Ansökan om bygglov för nybyggnad av mast  och teknikbod
	Sida 1
	Sida 2
	Sida 3
	Sida 4

	Beslut SBN 2022-03-23

Tångeröd 1:6, Tjörns kommun - Återbetalning av bygglovsavgift 
	Sida 1
	Sida 2

	Beslut SBN 2022-03-23

Rönnäng 1:681, Tjörns kommun - Föreläggande om yttrande från Mark- och miljödomstolen - Med omedelbar justering. Handlingar kompletteras efter kallelseutskick
	Sida 1
	Sida 2

	Beslut SBN 2022-03-23

Jenn Johansson (SD) initiativärende om VA till fastigheter i Basteröd
	Beslut SBN 2022-03-23

Jeanette Lagervalls (V) fråga om vilka krav kommunen kan ställa vid nybyggnation gällande skyddsrum 
	Beslut SBN 2022-03-23

Meddelanden
	Sida 1
	Sida 2
	Sida 3

	Beslut SBN 2022-03-23

Anmälan av delegationsbeslut
	Beslut SBN 2022-03-23

Godkännande av Tilläggsavtal - "Medfinansiering väg 169/714 Vänstersvängfält, GC-passage och tillgänglighetsanpassning av busshållplats Sjötången,..."



